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LINSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
FISA DE DATE A PROCEDURII

Privind inchirierea pe baza de licitatie publica a unui spatiu in suprafatd de 100 mp in
incinta Spitalului Municipal Carei, parte din imobilul identificat prin CF 108950 Carei, numar
cadastral 108950-C3, corp A2 in vederea amenajdrii si functiondrii unui Centru de imagistica
medicald de inalta performanta proprietate publicd a Municipiului Carei si aflat in administrarea
Spitalului Municipal Carei.

Cladirea Spitalului Municipal Carei este proprietatea UAT Municipiul Carei, iar prin HCL.
nr. 72/ 28.03.2018 bunurile imobile cladirea si terenul in care Isi desfagoara spitalul activitatea, au
trecut in administrarea Spitalului Municipal Carei.

Prin HCL nr. 58/ 09.02.2024 si HCL nr. 96/ 14.03.2024 Consiliul Local al Municipiului
Carei a aprobat inchirierea unui spatiu in suprafatd de 100 mp in incinta Spitalului Municipal Carei
in vederea amenajarii si functiondrii unui Centru de imagistica medicald de inalta performanta.

A. Informatii generale privind autoritatea contractanti:

Titular al dreptului de administrare: SPITALUL MUNICIPAL CAREIL cu sediul in
Localitatea Carei, B-dul 25 Octombrie, nr. 25. Judetul Satu Mare, cod fiscal: 4038636, telefon:
0261- 706200, fax: 0261-863105, e-mail: office@spitalcarei.ro.

B. Informatii privind obiectul licitatiei

Spatiul care face obiectul licitatiei publice este in suprafatd de 100 mp in incinta Spitalului
Municipal Carei - B-dul 25 Octombrie, nr. 25, Localitatea Carei. Judetul Satu Mare - parte din
imobilul identificat prin CF 108950 Carei, numir cadastral 108950-C3, corp A2, proprietatea
publicd a Municipiului Carei si aflat in administrarea Spitalului Municipal Carei.

C. Informatii privind documentatia de atribuire
Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinuta pe baza de solicitare scrisa, de la
secretariatul Spitalului Municipal Carei sau descircata de pe pagina institutiei www.spitalcarei.ro.

D. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba romani si se depun la sediul autoritatii contractante |,
Secretariatul Spitalului Municipal Carei.

Ofertele se depun in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza
de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuni o singura ofert.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a imobilului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.



Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.,

Ofertele depuse la o alti adresi a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasti data.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
respectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU
INCHIRIEREA spatiului in suprafata de 100 mp in incinta Spitalului Municipal Carei, parte din
imobilul identificat prin CF 108950, situat in Municipiul CAREI
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 23.05.2024 "
Plicul exterior va trebui sa contini urmitoarele documente:
- plicul interior, precum si:
1. Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1)
2. Declaratie de participare (Formularul nr. 2)
3. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor:

A) Pentru persoana juridicd roméana: (unitate cu personalitate juridica infiintatd potrivit Legii nr.
31/1990 privind societatile comerciale, republicati cu modificirile si completarile ulterioare)
3.1. Documente de certificare a identititii si calitatii ofertantului:
a) Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care sa rezulte urmatoarele:

e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare:

e ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a

desfasura activititi economice;

e sediul social;

e administratorul ofertantului;
b) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationala de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasi ca
ofertantul nu are datorii;
¢) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care s reiasi
ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primdriei in a caror razi
teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primdria Municipiului Carei cazul
in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Carei, valabil la data
deschiderii ofertelor;
d) Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;
¢) Dovada oficiala din care si rezulte faptul ci persoana juridici este inregistratd in scopuri
platitoare de TVA;
f) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,.,conform cu originalul" si
semnatura reprezentantului;
g) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie, cu



mentiunea,,conform cu originalul" si semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);
h) o declaratie pe propria rispundere a persoanei Juridice-administrator/persoanei fizice, din care si
rezulte ca, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante
Judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani:
1) Bilan{ financiar-contabil pentru ultimii 3 ani fiscali precedenti, semnat si parafat si balanta pe
ultima luna financiar incheiata;
J) Informatii referitoare la capacitatea economico-financiari a ofertantului cash flow (declaratii pe
proprie raspundere/document emis de unitafi bancare/declaratii bancare din care si reiasa faptul ca
in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate. pentru 12 luni de derulare a
contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luni;
k) Informatii privind protectia mediului inconjurdtor (implementarea sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 sau echivalent), daci este cazul:
m) Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat:
1) Ofertantul va depune dovada detinerii cu titlu valabil si asigurdrii functiondrii pentru acest spatiu
medical, pentru toatd perioada inchirierii, a aparaturii si echipamentelor pentru radiologie si
imagistica medicala, pentru servicii medicale de:

» Tomografia computerizata (CT),
3.2. Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, contravaloarea in lei a 2000 euro
calculata la cursul Bancii Nationale a Romaniei din preziua comunicarii anunfului de participare la
licitatie publica.

B) Pentru persoana juridica strdind -se depun toate documentele previzute la lit. A), traduse dupa
caz in limba roména de un traducator autorizat, precum si scrisoare de bonitate financiara, eliberata
de o banca straina cu care o bancd roména are relatii de corespondent, in original si in traducere
legalizata.

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei
de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta
zi/ord decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

II. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine:

a) Formularul de oferta financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari: oferta financiara, pentru inchirierea spatiului in suprafata de 100 mp aflat in incinta
Spitalului Municipal Carei - B-dul 25 Octombrie, nr. 25, Localitatea Carei, Judetul Satu Mare -
parte din imobilul identificat prin CF 108950 Carei, numar cadastral 108950-C3, corp A2,
proprietatea publica a Municipiului Carei si aflat in administrarea Spitalului Municipal Carei.

Plicul exterior, continind documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si se va
depune la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor previzut in
anuntul de licitatie.

E. Organizarea procedurii de inchiriere pe bazi de licitatie publici




in data $i ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Spitalului Municipal Carei situat in B-dul 25 Octombrie nr. 25, Carei, vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare.

Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte. in sensul ci plicul prezinta deteriorari/ nu
prezintd deteriorari sau partea lipita a acestuia a fost afectati/ nu a fost afectatd prin dezlipire sau
alta modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doui oferte —
plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, Comisia de evaluare descalifici
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare sa existe cel putin douz oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constati faptul ca nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura licitatiei. Procesul verbal se semneazii de citre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificri si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cirui oferta a fost
stabilita ca fiind castigitoare.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului,in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

In cadrul comunicrii autoritatea contractanti:

* vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;
¢ va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea
contractului de inchiriere, in scris, cu confirmare de primire.

Comunicarea deciziilor se realizeaza nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.



Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze procedura si sa organizeze o noui
licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art. 336 alin.(1)-(13) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Licitatia publica va fi impartita in doua etape, respectiv:

¢ Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate)
e Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnirii ofertantului castigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate previzute
in Caietul de sarcini al inchirierii.

Pentru determinarea ofertei castigitoare, Comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in conformitate cu
prevederile art. 341 din Ordonanfa de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic
de 5.

Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limiti de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.



F. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe bazi de licitatie

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala
precum si pe site-ul Spitalului Municipal Carei www.spitalcarei.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este 22.05.2024 ora 15.00 la Secretariatul
Spitalului Municipal Carei, B-dul 25 Octombrie, nr.25. Carei.

Sedinfa publica de licitatie se va desfisura in data de 23.05.2024 ora 12.00 la sediul
Spitalului Municipal Carei.

: §

G. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea
lor

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/ mp/ luna
raportat la suprafata spatiului de inchiriat - pondere 40%:

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului -
pondere 20%.

¢) protectia mediului inconjuritor - implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001sau echivalent - pondere 20%.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — data fabricatiei aparatului
Computer Tomograf - pondere 20%.

s Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. b) operatorii economici participanti la procedura
trebuie sa facd dovada ca vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii
sau linii de credit pentru 12 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a 12 chirii
raportate la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna. Asigurarea de cash-flow se va demonstra
prin prezentarea oricarui tip de document emis de unititi bancare/ declaratii bancare
corespunzatoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul atribuirii
contractului operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

» Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. ¢) operatorii economici participanti la procedura
care detin un astfel de sistem de protectic a mediului vor prezenta documentul de certificare a
sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie sa fie valabil la
momentul prezentarii lui.

> Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. d) Ofertantul va depune dovada detinerii
aparatului si documentele din care sa rezulte specificatiile tehnice ale aparatului precum si anul
fabricatiei, iar in cazul in care aparatul nu se afla in proprietatea ofertantului la momentul depunerii
documentelor, acesta va depune o declaratie pe proprie raspundere din care si rezulte specificatiile
tehnice ale aparatului pe care se obliga si-l instaleze in spatiul care urmeaza a fi inchiriat, precum si
anul fabricatiei acestui aparat.

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pet;



b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.b)
Punctajul D(n) se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 12 luni contractuale se acorda
punctajul maxim alocat de 20 pct;
b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel:
D(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 20 pct.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.c)
Punctajul se acorda astfel:
Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent valabil - se acorda 20 puncte;
Daca ofertantul nu prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent valabil - se acorda 0 puncte.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.d)
Punctajul S(n) se acorda astfel:
v' vechimea aparatului de pana la maxim 2 ani - se acorda 20 puncte
v vechimea aparatului intre 2 — 5 ani - se acorda 10 puncte
v" vechimea aparatului mai mare de 5 ani - se acorda 0 puncte

H. Determinarea ofertei cAstigitoare

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusad de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei

de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspundd la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare. |

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatic este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte si intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2) -
(5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. In caz contrar,
se aplicd prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal previzut la
alin. (9) al art. 319 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in Caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevéazute la alin. (12) al art. 319 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare. un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

Raportul prevazut la alin. (13) al art. 319 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte. tinind seama de ponderile prevazute
la art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctejul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) al art. 319 din
Ordonanfa de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

L.Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati castigatoare, vor fi
informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective. iar ofertantul castigator va fi
informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii informarii.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
pierderea garantiei de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o

"

licitatie publicd anterioara in ultimii 3 ani. dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani.




In termen de 60 zile de la data incheierii contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a
depune o suma in lei echivalenti cu valoarea a dou chirii lunare, cu titlu de garantie.

Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile previzute in Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare.

J. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac. Litigii
Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea. executarea, modificarea si
incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se

realizeazd potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004. a contenciosului administrativ, actualizatd cu
modificarile §i completirile ulterioare.
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IT1 CAIET DE SARCINI

privind inchirierea pe bazd de licitatie publicd a unui spativ in suprafata de 100 mp in incinta
Spitalului Municipal Carei, parte din imobilul identificat prin CF 108950 Carei, numdr cadastral
108950-C3, corp A2 in vederea amenajdrii si functiondrii unui Centru de imagisticd medicald de
inalia performantd proprietate publicd a Municipiului Carei si aflat in administrarea Spitalului
Municipal Carei.

Art. 1 Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea spatiului care
urmeaza a fi inchiriat, destinatia spatiului ce face obiectul inchirierii
1.1. Descrierea si identificarea spatiului care urmeazi a fi inchiriat

Spatiul care face obiectul licitatiei publice este in suprafatd de 100 mp in incinta Spitalului
Municipal Carei - B-dul 25 Octombrie, nr. 25, Localitatea Carei. Judetul Satu Mare - parte din
imobilul identificat prin CF 108950 Carei, numar cadastral 108950-C3, corp A2, proprietatea
publicd a Municipiului Carei si aflat in administrarea Spitalului Municipal Carei.

1.2. Destinatia si regimul spatiului care face obiectul inchirierii

Spatiul va fi folosit exclusiv pentru furnizare de servicii medicale si anume Centru de
Imagisticd medicala de inalta performantd si va fi dotat cu aparaturd si echipamente pentru
Tomografie Computerizata.

Art. 2 Conditii generale ale inchirierii
2.1. Obligatia privind protectia mediului. stabilite conform legislatiei in vigoare
Chiriagul are obligatia de a incheia contracte de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat in aria de delegare respectivd, precum si cu un operator economic autorizat pentru
transportul, tratarea si eliminarea deseurilor medicale.
Chiriagul are obligatia sa posede autorizatiile si avizele specifice activitatii desfiasurate.
Avize necesare:
Se va asigura respectarea prevederilor legislative in vigoare cu privire la activititi de
asistentd spitaliceasca prin obtinerea de citre chirias a:
e Autorizatiei sanitare de functionare
* Autorizafiei CNCAN (Comisia Nationald pentru Controlul Activitatilor Nucleare) pentru
echipamantele si functionarea centrului
e Alte avize si autorizatii necesare functiondrii unititii medicale conform:
v Legii nr.95/2006 privind reforma in domeniul sanatitii:
v Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificarile i completérile ulterioare;
v Legea nr. 111/1996 privind desfisurarea in sigurant, reglementarea, autorizarea si
controlul activitatilor nucleare, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.
2.2. Obligativitatea asigurarii exploatérii in regim de continuitate si permanenta
Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatirii in regim de
continuitate i permanenta a spatiului aferent, cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia, urmand
ca la incetarea contractului sa fie restituit in deplind proprietate, liber de sarcini administratorului
bunului.
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Pe toatd perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa
obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

Art. 3 Durata inchirierii
Contractul de inchiriere se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicirii referitoare la atribuirea contractului si va fi Incheiat

pe o perioada de 6 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul scris al partilor, in conformitate cu
prevederile legale, dar nu cu mai mult de 3 ani.

Art. 4 Valoarea contractului de inchiriere
4.1. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului este contravaloarea in lei a 1000
euro ( 10 euro/ mp) pe luna, calculati la cursul BNR din preziua comunicarii anuntului de
participare la licitatie.

La inceputul fiecarui an cuantumul chiriei va fi indexat cu rata de inflatie.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferti a
fost stabilita ca fiind castigatoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

4.2. Natura si cuantumul garantiei solicitate de autoritatea contractanti

Ofertantii la licitatie vor achita garania de participare la licitatie care este contravaloarea a
2000 euro calculata la cursul Bancii Nationale a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de
participare la licitatie publica.

Garantia de participare la licitatic se va constitui prin virament bancar in contul IBAN
RO33TREZ5475006XXX001731 deschis la Trezoreria Municipiului Carei, titular de cont Spitalul
Municipal Carei, cod fiscal 4038636.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste potrivit art. 334 alin. 5 din
Codul Administrativ la nivelul contravalorii a 2 (doua) chirii (calculate pornind de la pretul minim
de pornire al licitatiei).

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei,
in oricare dintre etapele acesteia.

Autoritatea contractantd este obligat sa restituie, la cerere, celorlalfi ofertanti garantia de
participare in termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator. Garantia de
participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a
fi virata suma respectiva.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.

4.3. Conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmireste obtinerea unor
efecte de ordin social.
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In conformitate cu prevederile alin. (4) art. 334 din OUG nr. 57/ 2019 — privind Codul
Administrativ, autoritatea contractanti stabileste urmatoarele conditii speciale cu caracter
obligatoriu:

a) In cazul in care autoritatea contractanta intentioneaza sa incheie un contract de prestiri
servicii, in baza Legii nr. 98/ 2016 — privind achizitiile publice, pentru servicii de imagistica
de inaltd performanta — Computer Tomograf — ofertantul declarat castigator la prezenta
procedurd de licitatie publicd in vederea inchirierii unui spatiu, va oferta serviciile sale
Spitalului Municipal Carei la un pret cu cel putin 20% mai mic decat tarifele practicate de
catre ofertant pe piata, dar care nu poate depasi tariful stabilit in Conrractul Cadru care
reglementeazd conditiile acordarii asistentei medicale, a medicamentelor si a dispozitivelor
medicale, in cadrul sistemului de asigurdri sociale de sindrate precum si in Normele de
aplicare ale acestuia, la momentul incheierii acestuia.

b) Alocarea unui procent de cel putin 20%, lunar. din valoarea contractului incheiat de citre
operatorul economic cu Casa Judeteani de Asigurari de Sanitate Satu Mare pentru serviciile
prestate la punctul de lucru din cadrul Spitalului Municipal Carei, pentru pacientii care se
prezintd pentru programare in vederea efectudrii unei investigatii computer tomografice cu
bilet de trimitere ( cu decontare prin Casa de Asigurari de Sanitate ) eliberat de citre medicii
angajati ai Spitalului Municipal Carei, in relatie contractuald cu orice casa de asigurari de
sanatate din Romania.

c) Suportarea contravalorii, anual, a cursurilor de pregatire profesionala pentru personalul
medico-sanitar angajat al Spitalului Municipal Carei, in cuantum de pana la 25.000 lei pe an.
Cursurile se vor stabili de comun acord, anual, impreuni cu conducerea Spitalului Municipal
Carei, in functie de obiectivele stabilite ale institutiei.

Art. 5 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani juridici, romAni sau striiini, care
indeplineste cumulativ urmiitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile unititii in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratid de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cstigatoare la licitatie.

Ofertele se depun la sediul autorittii contractante, respectiv la Secretariatul Spitalului
Municipal Carei din Localitatea Carei B-dul 25 Octombrie, nr. 25, Judetul Satu Mare, in doui
plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti, in
ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

Art. 6 Conditiile speciale impuse de natura bunului care face obiectul inchirierii

Spatiu in suprafatd de 100 mp din incinta Spitalului Municipal Carei, parte din imobilul
identificat prin CF 108950 Carei, numar cadastral 108950-C3, corp A2 va fi folosit exclusiv pentru
furnizare de servicii medicale §i anume centru de diagnostic imagistic si va fi dotat cu aparatura si
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echipamente pentru radiologie si imagistici medicali, de catre operatorul care face dovada detinerii
cu titlu valabil si asigurarii functionarii pentru acest spatiu medical, pentru toatd perioada inchirierii,

a aparaturii §i echipamentelor pentru radiologie si imagistica medicala, pentru servicii medicale de
Tomografia computerizata (CT)

Art. 7 Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigiitoare, precum si
ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/ mp/ luna
raportat la suprafata spatiului de inchiriat - pondere 40%:
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-uluj -
pondere 20%.
¢) protectia mediului inconjuritor - implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001sau echivalent - pondere 20%.
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - data fabricatiei aparatului
Computer Tomograf - pondere 20%.

R

> Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. b) operatorii economici participanti la procedura
trebuie sa facd dovada ca vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii
sau linii de credit pentru 12 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a 12 chirii
raportate la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna. Asigurarea de cash-flow se va demonstra
prin prezentarea oricdrui tip de document emis de unitati bancare/ declaratii bancare
corespunzatoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii
contractului operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

> Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. ¢) operatorii economici participanti la procedura
care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de certificare a
sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie sa fie valabil la
momentul prezentarii lui.

» Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. d) Ofertantul va depune dovada detinerii
aparatului precum si documentele din care sa rezulte specificatiile tehnice ale aparatului precum si
anul fabricatiei, iar in cazul in care aparatul nu se afla in proprietatea ofertantului la momentul
depunerii documentelor, acesta va depune o declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte
specificatiile tehnice ale aparatului pe care se obliga sa-l instaleze in spatiul care urmeaza a fi
inchiriat, precum si anul fabricatiei acestui aparat.

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:

C(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 12 luni contractuale se acorda
punctajul maxim alocat de 20 pct;
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b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel:
D(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 20 pct.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.c)
Punctajul se acorda astfel:
Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent valabil - se acorda 20 puncte;
Daca ofertantul nu prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent valabil - se acorda 0 puncte.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.d)
Punctajul S(n) se acorda astfel:
v' vechimea aparatului de pana la maxim 2 ani - se acorda 20 puncte
v" vechimea aparatului intre 2 — 5 ani - se acorda 10 puncte
v" vechimea aparatului mai mare de 5 ani - se acorda 0 puncte

Art. 8 Criteriile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele
Reguli privind oferta
1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
2. Ofertele se redacteazi in limba romani.
3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, in dous plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevdzute in Documentatia de atribuire
(Instructiuni pentru ofertanti si Caiet de sarcini)
* unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnati de ofertant.
Acestea se inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si
ora.
4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor. conform solicitirilor
autoritatii contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
5. Pe plicul interior, se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar la sediul autoritatii, semnat de citre ofertant.
7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.
9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa s1 pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
11. Oferta depusa la o alta adresa a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.
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12. Continutul ofertelor trebuie sa rimani confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la pet.
15 de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini al licitatiei.

15. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

16. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute Ia pet. 15 comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la pet (1)-(15).

Art. 9 Conditii economice (financiare)
1. Plata tuturor utilitatilor va fi asiguratd de catre chirias. Contravaloarea acestora va fi
facturata lunar de catre autoritatea contractanta.
Pentru spatiul sus mentionat sunt furnizate, de citre autoritatea contractantdi, urmitoarele
utilitati:
- Energie electrica
- Apéd/ canalizare
- Salubritate — gunoi menajer
- Energie termica

Nr. | Utilitati Cantitatea consumata Tarif Valoare
ert. totala
1. | Energie electrica Conform contorului Conform

2. | Ap#/ canal Conform contorului tarifului

3. | Salubritate ( deseu menajer) | 1 mc/ luna facturat de

4. | Energie termica Se va plati in perioada | catre furnizor.

octombrie — aprilie
0,034 MWh x 100 mp= 3.4
MWh

TOTAL XXX

Citirea contoarelor de energie electrica si apa va fi facuta de citre administratorul spitalului
in prezenta unui reprezentant al consumatorului
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Art. 10 Clauze referitoare la incheierea contractului de inchiriere:

1. incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii.

2. Neincheierea contractului

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autoritaii contractante, la cererea partii interesate, daci partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul. autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (4), nu existi o oferti clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (2).

(6) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflecti in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricdrei parti.

Art. 11 Clauze referitoare la modificarea, incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

Orice modificare a clauzelor contractuale se va realiza cu acordul partilor, prin incheierea

unor acte aditionale semnate de catre ambele parti. Clauzele prevazute la art.3, art.10, art.11, art.12,

art.13 din Caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire nu vor putea fi modificate.

(1). Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmitoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia, in conditiile legii, cu o perioadi ce nu poate depasi 3 ani;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

(2). Chiriagul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publicd sau

dacd, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

Fiind un contract administrativ, locatorul isi rezerva dreptul de a modifica sau rezilia in mod

unilateral contractul de inchiriere, in situatii exceptionale ce privesc realizarea unor obiective de

interes national sau local dupa o prealabila notificare a locatarului ( 60 zile ).

(3). Neplata chiriei in termen de 90 (nouizeci) de zile lucritoare de la data scadentei si in cuantumul

fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara

vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat si elibereze si si predea spatiul inchiriat si sa achite

toate obligatiile de plata rezultate din contract.

(4). Pieirea sau avarierea bunului inchiriat in asa maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuintat

conform destinatiei

(5). La denuntarea unilaterala a contractului de inchiriere de catre Locatar, pentru motive personale,

cu obligativitatea notificarii Locatorului cu 60 de zile inainte de data denuntarii
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(6). La disparitia, dintr-o cauza de fortda majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a Locatarului de a- exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri

(7). Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice alti incalcare a obligatiilor contractuale de citre chiriag, duce la
rezilierea contractului de inchiriere de drept, fira somatie si punere in intarziere, fird vreo altd
formalitate, chiriagul fiind obligat si elibereze si sa predea spatiul inchiriat §i sa achite toate
obligatiile de plata rezultate din contract.

(8). In cazul neexecutdrii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de platd a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si termenul
pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui termen da
dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta somatie sau
procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate de
acesta.

(9).Contractul se reziliazd in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data
semnarii contractului o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

(10). Forfa majord exonereaza de raspundere pirtile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se intelege un eveniment independent
de vointa partilor si imprevizibil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile si
execute total sau partial obligatiile asumate.

(11). Prin contractul de inchiriere de bunuri proprictate publica partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Art. 12. Drepturile si obligatiile partilor

12.1 Locatarul, are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) amenajarea spafiilor inchiriate §i desfagurarea propriu-zisa a activititii specifice unui Centru de
imagistica medicala, in termen de maxim 120 de zile de la semnarea Procesului - verbal de predare-
primire a spatiului. In cazul in care apar intarzieri datorate unor motive obiective legate de
amenajarea spatiilor/ dotarea cu echipamente/aparaturi sau obtinerea autorizatiilor de functionare
specifice, locatorul este indreptatit si-i fixeze locatarului un nou termen de conformare. In cazul
nerespectdrii de catre locatar a noului termen fixat, contractul este reziliat de plin drept, prin simpla
notificare a locatarului, fard a mai fi necesard punerea in intarziere sau orice formalitate prealabila.
b) sa efectueze lucrari de amenajare a spatiului inchiriat pentru a-l face propriu intrebuintarii,
conform destinatiei convenite. Orice amenajéri, Imbunitatiri efectuate de locatar spatiilor inchiriate,
vor ramane, la incetarea contractului de inchiriere, indiferent de modalitatea de incetare, in
proprietatea locatorului, fara pretentii din partea locatarului.

C) sa pastreze, pe toatd durata inchirierii, in bune conditii bunul inchiriat, si nu-l degradeze sau sa
deterioreze starea fizica actuald a spatiului inchiriat.

d) sa foloseasca bunul inchiriat, in regim de continuitate, numai potrivit destinatiei sale prevazute in
contract, cu respectarea cerintelor tehnice minime din documentatia de licitatie. e) si plateasca
locatorului chiria la termenele scadente convenite in contract.

f) sa suporte in totalitate contravaloarea consumurilor de utilititi contorizate in mod individual si in
cota parte proportional cu suprafata spatiului utilizat. Contorizarea pentru apa si energie electrica se
va face In mod individual, in termen de 15 zile de la incheierea si semnarea Procesului verbal de
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predare-primire. Lucrarile de amenajare a spatiilor nu vor putea fi demarate decat dupa montarea
contoarelor individuale.

g) sa efectueze, la timp si in bune conditii lucrarile de intrefinere si reparatii normale ce 1i incumba,
in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
Procesului - verbal de predare- primire. Orice alte lucari sau modificiri vor fi efectuate doar cu
acordul scris al locatorului §i cu respectarea legislatiei in vigoare.

h) sa raspunda de distrugerea totala sau partiala a bunului inchiriat care s-ar datora culpei sale.

1) sa permita locatorului sa controleze modul cum este folosit bunul inchiriat sl starea acestuia, ori
de cate ori este necesar.

J) la expirarea contractului, sa restituie locatorului bunul inchiriat, cel putin in aceeasi stare in care 1-
a primit exceptand uzura normald a acestuia. La expirarea contractului bunul va fi predat locatorului
in baza unui Proces-verbal de predare-primire.

k) sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu buna-credintd si
potrivit destinatiei, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.

1) sé nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati desfisurate in cadrul imobilului.

m) sd raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului de citre persoanele aduse de acesta in
spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.

n) sa suporte pe toata durata contractului plata taxei pe cladiri, care cade in sarcina sa, conform
prevederilor legale

0) sa elibereze imobilul in termenul solicitat de locator daca interesele publice vor impune acest
lucru.

p) sa suporte integral cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerea autorizatiilor
necesare functionarii, neputand fi solicitata preluarea acestora de catre locator sau scaderea din
cunatumul chiriei.

q) sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilita{i si cu operatorii economici autorizati pentru
transportul, tratarea si eliminarea deseurilor medicale si sa respecte obligatiile asumate prin
contracte. Repararea oricérui prejudiciu pe care chiriasul 1l va cauza acestora revine in exclusivitate
acestuia;

r) sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apirarea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare; sa ia masurile necesare de prevenire si stingere a incendiilor;
chiriagul rdspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzata
de incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit;

s) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preluirii, mai putin uzura aferenti
exploatdrii normale;

J) chiriagul este obligat la plata chiriei previzute in contract pana la data eliberdrii efective a
imobilului, precum si la repararea prejudiciului de orice naturd cauzate locatorului pana la acea
data.

12.2 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea imobilul, liber de orice sarcind, pe baza de Proces verbal de predare-primire, in termen
de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere.

b) sa asigure folosinta linistita si utila a spatiului inchiriat pe toata durata contractului.

¢) sa puna la dispozitia Locatarului toate documentele si orice alte acte necesare pentru obtinerea de
catre acesta a tuturor autorizatiilor necesare activitatii desfasurate.
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d) sd efectueze controale periodice pentru a verifica daca obiectul inchirierii este folosit conform
scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere, in conformitate cu cerintele tehnice
minime specificate in documentatia de licitatie. Acest control se exerciti fird a stanjeni folosinta
bunului imobil de catre locatar. In situatia efectuarii lucrarilor de investitii si reparatii capitale,
verificarea se va face in prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia si in baza
unei documentatii de executie aprobata in conditiile actelor normative in vigoare.

Art. 13. Subinchirierea si cesiunea
11.1. Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert este interzisa

Art.14 Forta majora

12.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta

12.2 Forta majora exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract,pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

12.3 Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fari a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.

12.4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor.

12.5 Dacéd forta majora actioneazi sau se estimeazi ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fard ca vreuna din parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

Art. 15 Solutionarea litigiilor

13.1 Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe.
Orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdturd cu incheierea,
executarea sau incetarea contractului.

13.2 Dacad, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatatul nu reusesc
sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se
solutioneze pe cale contencioasd la instanta competenti de la sediul locatorului.

13.3 Fiind un contract administrativ, competenta de solutionare a litigiilor niscute in legatura cu
incheierea. modificarea, interpretarea, executarea si incetarea contractului revine in exclusivitate
instanfelor de contencios administrativ. incidente fiind prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art. 16 Dispozitii finale

(1) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se consider:
insusite/acceptate de catre ofertanti.

(2) Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta
poate fi exclus din procedura licitatiei. atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la
semnarea contractului de inchiriere.

(3) In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la
licitatie.

20



(4) Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

(5) Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea spatiului descris la Art. 1.

(6) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
www.spitalcarei.ro .

(7) In cazul revocarii sau anularii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia de participare la
licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Spitalul Municipal Carei in termen de maxim 10
zile.
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III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

..................................................................
..............................................................................
.................................................................................................
.........................................................................................
......................................................................................

....................................................................................................

9. Dovada oficiala din care si rezulte faptul ca persoana juridica este sau nu, inregistrata in
scopuri platitoare de TV A.......oooiiiii i
IO.Nr. QORI DEICHE s s s s s 3 BHERIFEEH 2 2 wmomessmmin = o1 s murHE AP § .8 2 SHEISERISRG 8 5. B

D 1e BRNCA csvisisnisnissmmmmnssenermenmmpsmmsessnmssmssssssssexemsssssss

12. Capitalul social (mil. lei)................cooiiiiii

13. Cifra de afaceri (mil. lei)...............coooiiiieii e,

14.Sediu1 sucursalelor (filialelor) locale - daca este cazul

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecie si conform cu documentele
oficiale.

Data, Ofertant,
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FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
privind inchirierea pe baza de licitatie publicd a unui spatiu in suprafaid de 100 mp in incinta Spitalului
Municipal Carei, parte din imobilul identificat prin CF 108950 Carei, numcr cadastral | 08950-C3, corp A2
in vederea amenajarii si functiondrii unui Centru de imagistica medicald de inaltd performantd proprietate
publica a Municipiului Carei si aflat in administrarea Spitalului Municipal Carei.

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, Sfunctie/numele si prenumele, CNP, CIBI,

adresd)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa. cu oferti in plic inchis si sigilat, a

spatiului in suprafata de mp, situat in
str.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei. de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

(persoana juridica)

in numele societatii comerciale va participa dl./dna.

posesor (posesoare) al(a) C.I. seria nr. imputernicit prin
Delegatia nr. sau Imputernicire nr.

din data de emisa de

sa reprezinte societatea si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data, Ofertant,
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FORMULARUL NR. 3

FORMULAR DE OFERTA
privind inchirierea pe baza de licitatie publicd a unui spatiu in suprafata de 100 mp in incinta Spitalului
Municipal Carei, parte din imobilul identificat prin CF 108950 Carei, numdr cadastral | 08950-C3, corp A2
in vederea amenajarii §i functiondrii unui Centru de imagistica medicala de inaltd performantd proprietate
publica a Municipiului Carei si aflat in administrarea Spitalului Municipal Carei.

Subsemnatul/a reprezentant  al  ofertantului

(date identificare ofertant)
Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la

licitatie este de euro/lund.(suma in litere i cifre)*

Mentiondm faptul ca in cazul in care prezenta ofertd va fi declarata castigdtoare ne obligdm
sa acceptam, neconditionat §i in intregime, toate conditiile de inchiriere mentionate de cétre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezentd este valabild pan la finalizarea procedurii de inchiriere, in conditiile in care

Spitalul Municipal Carei nu decide altfel.

Data Nume, prenume

in calitate de

Semnatura
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Model contract de inchiriere

CONTRACT DE INCHIRIERE

incheiat intre

L. PARTILE CONTRACTANTE

.1 SPITALUL MUNICIPAL CARE], cu sediul in Localitatea Carei. B-dul 25 Octombrie, nr. 25,
Judetul Satu Mare, cod fiscal: 4038636, telefon: 0261- 706200. fax: 026]- 863105, e-mail:
office(@spitalcarei.ro, cont. nr. . deschis la ., reprezentat de
catre manager Dr. Dragos Ciprian si director financiar contabil Fc. Ciarniu Loredana, in calitate de
locator pe de o parte

si

1.2: , cu sediul in localitatea , judet/

sector str. , Ir. , Inregistrata in Registrul Comertului sub

nr. , cont. Nr. , deschis la , cod fiscal
. reprezentata prin , avand functia de 5

in calitate de locatar,

Avand 1n vedere:
- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Carei nr. 58/ 09.02.2024 sinr. 96/ 14.03.2024
- Raportul procedurii de licitatie publica nr. /

Au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

IL.1 Spatiul in suprafata de 100 mp in incinta Spitalului Municipal Carei - B-dul 25 Octombrie, nr.
25, Localitatea Carei, Judetul Satu Mare - parte din imobilul identificat prin CF 108950 Carei,
numdr cadastral 108950-C3, corp A2, proprietatea publici a Municipiului Carei si aflat in
administrarea Spitalului Municipal Carei

I1.2 Spatiul va fi folosit exclusiv pentru furnizare de servicii medicale si anume Centru de
Imagisticd medicala de inalta performantd si va fi dotat cu aparatura si echipamente pentru
Tomografie Computerizata.

III. DURATA INCHIRIERII
IIL.T Durata inchirierii este de 6 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, in
conformitate cu prevederile legale, dar nu cu mai mult de 3 ani.

IV. PRETUL INCHIRIERII

IV.1 Pretul inchirierii - chiria - aferenta spatiului este de __euro/luna, platibila in lei la
cursul comunicat de BNR in ziua lucritoare anterioara emiterii facturii fiscale. Locatorul va intocmi
factura fiscald in perioada 1 — 5 a lunii in curs.

IV.2 La inceputul fiecdrui an cuantumul chiriei va fi indexat cu rata de inflatie.

V.PLATA CHIRIEI
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V.1 Termenul de plata a chiriei este pana la data de 15 a lunii

V.2 Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de 5 (cinci) zile
lucrétoare de la data semndrii contractului de inchiriere. garantia de buna executie a contractului.
V.3 Cuantumul garantiei de buna executie va fi egal cu contravaloarea a doud chirii lunare,
respectiv, euro, in lei la cursul BNR valabil la momentul constituirii acesteia.

V.4 Locatorul are dreptul de a emite pretentil asupra garanfiei de bund executie, in limita
prejudiciului ori de cate ori locatarul nu fsi indeplineste obligatiile asumate prin contract. Anterior
emiterii unei pretentii asupra garantiei de buni executie, locatorul are obligatia de a notifica acest
lucru locatarului precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate.

V.5. Garantia de buna executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea efectelor
prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuata cu valoarea retinerilor efectuate in
conformitate cu prevederile prezentului articol.

V.6. Neconstituirea garantiei de buna executie in termenul prevazut, da dreptul locatarului sa retina
garantia de participare depusa de ofertantul adjudecatar in cadrul procedurii de licitatie organizate
pentru inchirierea spatiilor. In cazul in care cuantumul garantiei de participare retinute este inferior
cuantumului garantiei de buna executie. iar locatarul nu achiti/ constituie diferenta pana la
concurenta garantiei de buna executie, in termen de 5 zile de la efectuarea retinerii, contractul va fi
reziliat de plin drept, fara nicio formalitate prealabila.

VI. CONDITII SPECIALE DE INDEPLINIRE A CONTRACTULUI PRIN CARE SE
URMARESTE OBTINEREA UNOR EFECTE DE ORDIN SOCIAL.

VL1 in conformitate cu prevederile alin. (4) art. 334 din OUG nr. 57/ 2019 — privind Codul
Administrativ, autoritatea contractanti stabileste urmatoarele conditii speciale cu caracter
obligatoriu:

a) In cazul in care autoritatea contractanta intentioneaza sa incheie un contract de prestari ser-
vicii, in baza Legii nr. 98/ 2016 — privind achizitiile publice, pentru servicii de imagisticd de
inaltd performantd — Computer Tomograf — ofertantul declarat castigator la prezenta proce-
durd de licitatie publica in vederea inchirierii unui spatiu, va oferta serviciile sale Spitalului
Municipal Carei la un pret cu cel putin 20% mai mic decét tarifele practicate de catre ofer-
tant pe piatd, dar care nu poate depasi tariful stabilit in Contractul Cadru care reglementea-
zd conditiile acordarii asistentei medicale, a medicamentelor si a dispozitivelor medicale, in
cadrul sistemului de asigurari sociale de sandtate precum si in Normele de aplicare ale
acestuia, la momentul incheierii acestuia.

b) Alocarea unui procent de cel putin 20%, lunar, din valoarea contractului incheiat de citre
operatorul economic cu Casa Judeteani de Asigurari de Sanatate Satu Mare pentru serviciile
prestate la punctul de lucru din cadrul Spitalului Municipal Carei, pentru pacientii care se
prezintd pentru programare in vederea efectuarii unei investigatii computer tomografice cu
bilet de trimitere ( cu decontare prin Casa de Asigurari de Sanatate ) eliberat de citre medicii
angajati ai Spitalului Municipal Carei, in relatie contractuald cu orice casi de asigurdri de
sanatate din Romania.

¢) Suportarea contravalorii, anual, a cursurilor de pregatire profesionala pentru personalul me-
dico-sanitar angajat al Spitalului Municipal Carei, in cuantum de péana la 25.000 lei pe an.
Cursurile se vor stabili de comun acord, anual, impreuna cu conducerea Spitalului Municipal
Carei, in functie de obiectivele stabilite ale institutiei.
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VIL. DREPTURI SI OBLIGATII

VIL1 Locatarul, are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) amenajarea spatiilor inchiriate si desfasurarea propriu-zisd a activitatii specifice unui Centru de
imagisticd medicald, in termen de maxim 120 de zile de la semnarea Procesuluj - verbal de predare-
primire a spatiului. In cazul in care apar intarzieri datorate unor motive obiective legate de
amenajarea spafiilor/ dotarea cu echipamente/aparatura sau obfinerea autorizatiilor de functionare
specifice, locatorul este indreptatit sa-i fixeze locatarului un nou termen de conformare. In cazul
nerespectdrii de cétre locatar a noului termen fixat, contractul este reziliat de plin drept, prin simpla
notificare a locatarului, fara a mai fi necesaréi punerea in intarziere sau orice formalitate prealabil.
b) sa efectueze lucrari de amenajare a spatiului inchiriat pentru a-1 face propriu intrebuintarii,
conform destinatiei convenite. Orice amenajari, Imbunatatiri efectuate de locatar spatiilor inchiriate,
vor ramdéne, la incetarea contractului de inchiriere, indiferent de modalitatea de incetare, in
proprietatea locatorului, fara pretentii din partea locatarului.

¢) sd pastreze, pe toatd durata inchirierii, in bune conditii bunul inchiriat, sa nu-1 degradeze sau si
deterioreze starea fizicd actuala a spatiului inchiriat.

d) sa foloseasca bunul inchiriat, in regim de continuitate. numai potrivit destinatiei sale previzute in
contract, cu respectarea cerintelor tehnice minime din documentatia de licitatie. e) sa plateasca
locatorului chiria la termenele scadente convenite in contract.

f) sa suporte in totalitate contravaloarea consumurilor de utilitdti contorizate in mod individual si in
cota parte proportional cu suprafata spatiului utilizat. Contorizarea pentru apa si energie electrica se
va face in mod individual, in termen de 15 zile de la incheierea si semnarea Procesului verbal de
predare-primire. Lucrarile de amenajare a spatiilor nu vor putea fi demarate decat dupa montarea
contoarelor individuale.

g) sa efectueze, la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce 1i incumba,
in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
Procesului - verbal de predare- primire. Orice alte luciri sau modificiri vor fi efectuate doar cu
acordul scris al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

h) sa raspunda de distrugerea totala sau partiald a bunului inchiriat care s-ar datora culpei sale.

1) sa permita locatorului sa controleze modul cum este folosit bunul inchiriat si starea acestuia, ori
de cate ori este necesar.

J) la expirarea contractului, sa restituie locatorului bunul inchiriat, cel putin in aceeasi stare in care I-
a primit exceptand uzura normald a acestuia. La expirarea contractului bunul va fi predat locatorului
in baza unui Proces-verbal de predare-primire.

k) sé intrebuinfeze, pe toatd durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu buna-credintd si
potrivit destinatiei, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.

1) sd nu tulbure desfasurarea celorlalte activitafi desfasurate in cadrul imobilului.

m) sa raspundd integral pentru deteriorarile aduse bunului de catre persoanele aduse de acesta in
spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.

n) sa suporte pe toata durata contractului plata taxei pe cladiri, care cade in sarcina sa, conform
prevederilor legale

0) sa elibereze imobilul in termenul solicitat de locator daca interesele publice vor impune acest
lucru.

p) sa suporte integral cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerea autorizatiilor
necesare functionarii, neputand fi solicitata preluarea acestora de catre locator sau scaderea din
cunatumul chiriei.
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q) sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si cu operatorii economici autorizati pentru
transportul, tratarea si eliminarea deseurilor medicale si s respecte obligatiile asumate prin
contracte. Repararea oricérui prejudiciu pe care chiriasul il va cauza acestora revine in exclusivitate
acestuia;

r) sd asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apdrarea impotriva incendiilor, cu
modificérile si completarile ulterioare; sa ia masurile necesare de prevenire §i stingere a incendiilor;
chiriagul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale. inclusiv cea cauzata
de incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit:

s) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avuti la data preluarii, mai putin uzura aferenti
exploatarii normale;

j) chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pand la data eliberdrii efective a
imobilului, precum si la repararea prejudiciului de orice naturia cauzate locatorului pana la acea
data.

VIL2 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea imobilul, liber de orice sarcina, pe baza de Proces verbal de predare-primire, in termen
de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere.

b) s asigure folosinta linistita si utila a spatiului inchiriat pe toata durata contractului.

¢) sa puna la dispozitia Locatarului toate documentele si orice alte acte necesare pentru obtinerea de
catre acesta a tuturor autorizatiilor necesare activitatii desfasurate.

d) s efectueze controale periodice pentru a verifica daca obiectul inchirierii este folosit conform
scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere, in conformitate cu cerintele tehnice
minime specificate in documentatia de licitatie. Acest control se exercita fira a stanjeni folosinta
bunului imobil de citre locatar. In situatia efectudrii lucrarilor de investifii §i reparatii capitale,
verificarea se va face in prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia si in baza
unei documentatii de executie aprobati in conditiile actelor normative in vigoare.

VIII INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

VIIL1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii, cu o perioada ce nu poate depisi 3 ani;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

VIIL2. Chiriagul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica
sau dacd, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistic.

Fiind un contract administrativ, locatorul isi rezerva dreptul de a modifica sau rezilia in mod
unilateral contractul de inchiriere, in situatii exceptionale ce privesc realizarea unor obiective de
interes national sau local dupa o prealabila notificare a locatarului ( 60 zile ).

VIIL3. Neplata chiriei in termen de 90 (nouiizeci) de zile lucritoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in
intarziere, fara vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat
si sd achite toate obligatiile de plati rezultate din contract.

VIIL4. Pieirea sau avarierea bunului inchiriat in asa maniera incat acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei
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VIILS. La denuntarea unilaterald a contractului de inchiriere de citre Locatar, pentru motive
personale, cu obligativitatea notificarii Locatorului cu 60 de zile inainte de data denuntarii

VIIL6. La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora. a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a Locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri

VIIL7. Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice alta incalcare a obligatiilor contractuale de citre chirias, duce la
rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fird vreo altd
formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si si predea spatiul inchiriat si sa achite toate
obligatiile de plata rezultate din contract.

VIILS. In cazul neexecutdrii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de plata a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriagului si termenul
pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de ctre chiriag a acestui termen da
dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta somatie sau
procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate de
acesta.

VIIL9.Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data
semndrii contractului o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

VIIL10. Forta majora exonereazd de raspundere partile, in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majord se intelege un eveniment independent
de vointa partilor si imprevizibil, aparut dupi incheierea contractului si care Tmpiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.

VIIL11. Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

IX. MODIFICAREA CONTRACTULUI

IX.1 Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupid o prealabild notificare scrisa, cu
acordul ambelor parti, prin incheierea unui act aditional. Clauzele previzute la art. 10, art.11, art.12,
art.13 din Caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire nu vor putea fi modificate.

X. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
X.1. Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert este interzisa

XI. FORTA MAJORA

XI.1 Forta majora este constatatd de o autoritate competenti

XI.2 Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract,pe toatd perioada in care aceasta actioneazi.

X1.3 Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau pirtilor pana la aparitia acesteia.

X1.4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia §i sd ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor.
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XI.5 Daca forta majora actioneazi sau se estimeazi ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna din parti sd poata pretinda celeilalte daune-interese.

XIL NOTIFICARILE INTRE PARTI

XII.1 in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre parti celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductivi a prezentulul
contract. Fiecare parte contractantd este obligatid ca in termen de 3 zile din momentul in care
intervin modificari ale adresei sediului (inclusiv telefon/fax) sa notifice celeilalte parti contractante
schimbarea survenita.

XIL.2 Orice notificare intre pari, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisa in scris, prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire.

XIL3 Notificarea se poate transmite si prin telefon, email sau fax. cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii.

XII.4 Notificarile verbale nu se vor lua in considerare de nici una dintre parti, dacad nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

XIL1 Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe.
Orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu incheierea,
executarea sau Incetarea contractului.

XIIL.2 Dacd, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatatul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze pe cale contencioasi la instanta competenti de la sediul locatorului.

XIIL3 Fiind un contract administrativ, competenta de solutionare a litigiilor nascute in legatura cu
incheierea. modificarea, interpretarea, executarea si incetarea contractului revine in exclusivitate
instantelor de contencios administrativ. incidente fiind prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificrile si completarile ulterioare.

XIV. DISPOZITII FINALE
XIV.1 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.
XIV.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti.
XIV.3 (1) Orice comunicare intre parti trebuie expediati la adresele mentionate la punctul 1, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii
acestuia. In situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta va fi consideratd primiti la data
mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax. aceasta va
fi considerata receptionata in ziua expedierii acestuia.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii cat si In momentul
primirii. in (patru) exemplare, cite doua pentru

Prezentul contract s-a incheiat azi, , la in 4(patru)
exemplare, cate doud pentru fiecare parte.

Locator, Locatar
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Anexa la Contractul de inchiriere

PROCES VERBAL de predare - primire nr.
Incheiat azi

Spitalul Municipal Carei cu sediul in nr. avand
codul fiscal reprezentat prin in calitate de
predator, pe de o parte
Si

cu sediu in avand codul
fiscal cont IBAN nr.
deschis reprezentata prin

in calitate de primitor,

Avéand 1n vedere:

Hotérarea nr. a Consiliului Local al Municipiului Carei privind inchirierea
prin licitatie publica a spatiului in suprafatd de 100 mp in incinta Spitalului Municipal Carei, parte
din imobilul identificat prin CF 108950 Carei, numar cadastral 108950-C3, corp A2, proprietate
publicid a Municipiului Carei si aflat in administrarea Spitalului Municipal Carei.

Contractul de inchiriere nr. a spatiului in suprafata de 100 mp in incinta Spitalului
Municipal Carei, parte din imobilul identificat prin CF 108950 Carei. numér cadastral 108950-C3,
corp A2, proprietate publicd a Municipiului Carei si aflat in administrarea Spitalului Municipal
Carei

Am procedat la predarea - primirea spatiului situat in in incinta Spitalului Municipal Carei.
Date despre imobil:

Prezentul proces verbal, intocmit in 4 (patru) exemplare originale, cite doud exemplare originale
pentru fiecare parte, constituie anexa la contractul de inchiriere.

ADMINISTRATOR, LOCATAR,
SPITALUL MUNICIPAL CAREI
MANAGER
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